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1.1 Objetivo y Ficha Metodolégica

¢ Qué es la Encuesta de Edificaciones?

Es una operacioén estadistica basada en los permisos de
construccion concedidos por los municipios del pais a la
poblacién que requiere ejecutar una potencial
edificaciéon. La informacién generada ayuda a
identificar las expectativas de construccion vy la
demanda de inversién de los hogares.

Objetivo General

Proporcionar informacion estadistica actualizada del
ritmo de crecimiento de los potenciales proyectos
inmobiliarios a construirse sean: viviendas, locales
comerciales e industriales, edificios administrativos,
clinicas, entre ofros.

Ficha Metodolégica

Alcance de la investigaciéon: Edificaciones
aprobadas en los permisos de construccidn emitidos
por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales (GAD).

Cobertura geogrdfica: Nacional, provincial y cantonal

Periodo referencia: enero a diciembre 2018.

Unidad de investigacion: Edificaciones a construir
aprobadas en los permisos de construccion.

Nota: En anos anteriores, los principales resultados de la
ENED se publicaron para la variable “Permisos de
construccion”. A partir de esta publicacién (periodo de
referencia 2018) esta variable pasa a denominarse
“Edificaciones a construir”. Esto ayuda a diferenciar las
series de “permisos” y ‘“edificaciones”, considerando
qgue en cada permiso de construccion se puede
aprobar la construccion de una o varias edificaciones.
Esta diferenciacion no afecta la informacion histérica
de las series.

EDIFICACIONES
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1.2 Principales definiciones

Edificaciones: Indica el niUmero de construcciones para las cuales se solicita un permiso de construccién. Una edificacion puede tener
diversos usos (residencial y no residencial); y, registrar una o varias unidades habitacionales (viviendas).

Formulario de permisos de construcciéon (INEC) : Forma parte de un conjunto de documentos habilitantes para la obtencidon de una
licencia de construccién, este debe ser llenado por los proyectistas, constructores o propietario de la edificacién a construir. En un
formulario se puede solicitar la aprobacién de una o mds edificaciones.

Nueva construccion: Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los cimientos.

Reconstruccidén: Son aquellas obras que no afectan a cimientos, nila estructura de la edificacion.

Ampliaciones: Puede ser de dos tipos: Ampliacion horizontal que se refiere a construcciones en las que debe existir comunicacion directa
e interior, entfre la parte antigua y la nueva, caso contrario la construccidon debe darse como nueva construccidon. Ademds, estdn las
ampliaciones hacia arriba que son aquellas obras que se realizan sobre una construccion ya existente.

Superficie total del terreno: Se refiere a la superficie o tamano en metros cuadrados, que tiene el terreno o lote de terreno sobre el cual se
levantard la edificacion.

Area total a construirse: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que tendrd la edificacion.

Uso y otras caracteristicas de la construccion: Es el propdsito que tendrd la edificacion, esta puede ser: residencial cuando sea exclusiva
para la ocupacion de una o mds familias; no residenciales cuando su uso es para un fin comercial, industrial, entre otros. También
edificaciones mixtas que tendrdn un fin de ocupacién residencial y un fin no residencial.

Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion: Son los materiales que en mayor porcentaje van a ser utilizados, en los
cimientos, estructura, paredesy cubierta.
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2.1.1 Edificaciones y permisos de construccion*
Serie histérica 2003-2018 del nUmero de edificaciones y permisos de construccion

s oge . . [ 4 **
NUmero de edificaciones y permisos de construccion /En 2018, se \

45.000 1 registraron 35.639
edificaciones a

40.000 - 42.042 construir, cifra que
55,835 39-657 35.639 representa un 5,7%
35.000 - 36,617 33717 mayor en relacion al

34.787 34. registro de 2017.
34.653 33.33% 29.785 . A

30.000 - 28.379
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2003 2004 2005 2.006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 respecto de 2017.

Edificaciones —&— Permisos de construccién

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018

* A partir de esta publicacién (periodo de referencia 2018) la variable “Permisos de construcciéon” pasa a denominarse “Edificaciones a construir”, para diferenciar las series

de “permisos” y “edificaciones”, considerando que en cada permiso de construccion se puede aprobar la construccién de una o varias edificaciones.

**A partir del afo 2012, existe un descenso en los permisos de construccién sobre todo en el cantén Quito, debido a la participacion de la Entidad Colaboradora de

Pichincha en la aprobacion de los permisos. Actualmente, la Agencia Metropolitana de Control cuenta con dos entidades acreditadas a otorgar de licencias de 07
construccion. .
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2.1.2 Proposito de la consiruccion
Serie histdrica 2003-2018 del nimero de edificaciones segun su proposito.

Edificaciones por propdsito

45.000 -
fEn 2018, del total de \

40.000 1 . potenciales
35.000 - . edificaciones (35.639),
] I el 84,1% correspondio
30.000 - . a construcciones
25.000 - B - B residenciales, el 9,4%
[ | a no residenciales, y
20.000 - el 6,5% a
\cons’rrucciones mix’rch
15.000 -
10.000 -
5000 - La mayor variacion
' respecto al 2017, se
0 - presentd en las

2.003 | 2.004 | 2.005 | 2.006 | 2.007 | 2.008 | 2.009 | 2.010 | 2.011 | 2.012 | 2.013 | 2.014 | 2.015 | 2.016 | 2.017 | 2.018

edificaciones tipo no
residenciales con el

® Mixta 717 591 712 735 942 931 | 1.295 | 2.050 | 1.261 | 1.380 | 1.523 | 1.206 | 1.541 | 1.801 | 2.393 | 2.320

" Noresidencial| 1.548 | 2.545 | 1.677 | 1.957 | 2.044 | 2.088 | 2.483 | 2.462 | 2.264 | 2.568 | 2.515 | 2.085 | 2.180 | 2.283 | 2.685 | 3.356

25,0%.

" Residencial 22.497 | 24.367 | 22.167 | 23.892 | 31.801 | 31.634 | 35.057 | 35.145 | 38.517 | 32.669 | 29.347 | 23.908 | 24.658 | 25.701 | 28.639 | 29.963

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018
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2.2.1 Distribucion de edificaciones por provincias AINEE

NUmero de edificaciones

En el 2018, de las 35.639 potenciales edificaciones a construir, la mayor parte (25,7%) se
concentrd en la provincia del Guayas.

Distribucion de las edificaciones por provincias

8.979
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6.000

4.000

2.444  2.501
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2.000

1.071 1.005
0
Guayas Pichincha Azuay Manabi  Tungurchua Imbabura Loja Sto Domingo El Oro Chimborazo Resto del pais
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m2017 2018 Tsachilas
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018 . 1 0
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2.2.2 Distribucidn de las edificaciones por principales cantones*

A nivel cantonal, Guayaquil representd el 14,7% de las edificaciones a construir, seguido de

Quitoy Cuenca con 13,8% y 5,8% respectivamente.

Distribucion de las edificaciones por principales cantones

6.000 -+
5363 5933

4922
5.000 - 4.697
4.000 -
3.000 -
2,053 —
2000 - 1759 - 1.624 1667 1.443 3
972 1.093 1197 1141

Guayaquil Quito D.M. Cuenca Daule Ambato lbarra Santo Loja Portoviejo Manta

Domingo
m2017 2018

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018
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2.2.3 Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion
Porcentaje del nimero de edificaciones

Material vtilizado en cimientos Material utilizado en estructura
% 100%
90% 82,4% 85,6%
80% -
70% - 80% -
60% A
50% - 60% -
40% 1 40% -
30% A
20% 5.7% 11,6% 20% - 9.9% 439
10% 0.2% 0.1% 0.2% 00
0% : : . . \ 0% - .  ee——
Hormigdn Herrjigén PiloTesl Pilotes Madera Oftros Hormigon Metdlica Madera Oftros
Armado Ciclopeo Hormigon Armado
Material ufilizado en paredes Material vfilizado en cubiertas
60% A
70% 1 653% 51.5%
60% 1 50% -
50% A 40% A
40% A 30% A
30%
20%
20% A
10% A
10% A
2.9% 0.2% 01% 0.9%
0% - T T : , 0% -
Bloque Ladillo  Prefabricada  Madera  Adobe Tapia Oftros Hormigén  Efernit / Asbesto Zinc Teja Ofros
. . " - . Armado - Cemento
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018 .I 2

Nota: Otros materiales incluyen: Para cimientos: hormigdn ciclépeo, pilotes de madera. Estructura: metdlica, madera. Para paredes: madera, ladrillo, adobe, cana y
refabricada. Cubierta: eternit, teja, zinc y ofros.
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2.2.4 Distribucion de edificaciones por tipo de obra
Porcentaje del niUmero de edificaciones

De las 35.639 potenciales edificaciones registradas en 2018, 31.381 fueron nuevas construcciones
(88,1%).

Edificaciones por tipo de obra

Tipo de obra N}J.mer? cB
edificaciones
Ampliacién
8.9% Nueva Construccién 31.381
Ampliacion 3.171
Reconstruccion -
_— 31% Reconstruccion 1.087
Nueva Total edificaciones 35.639
Construccion

88.1%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018 1 3
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2.2.5 Distribucion de edificaciones por uso

Porcentaje del nimero de edificaciones

Uso de las Edificaiones

0% 19% 2?% 39% 4(?% 5?% 69% /EI principal uso de las edificociones\
reportado en los permisos de
Una Familia 56.9% construccion es para residencias de una
1 familia con 20.284 edificaciones (56,9%).
Dos Familias 8.7% N
i e _ ] A
Tres o mds Familias 185 Los usos no residenciales y otfros usos
~e corresponden  al  9,4% del total
T edificaciones (3.356).
Comercial 6.8% \ ‘
4 N\
Industrial 1.0% Se registrd un total de 2.320 edificaciones
. mixtas a construirse (6,5%).
Mixto 6,5%
Oftros Usos* 1,6%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018
* Otros usos incluye las restantes categorias de uso no residencial (Edificio Administrativo, Educacién, Cultura, Complejos recreacionales, Salud, 1 4
Transporte, Iglesias y otfros).
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2.2.6 Viviendas a construir por provincia
NUmero de viviendas
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En 2018, se proyectaron construir 65.347 viviendas. Estas se concentraron en mayor medida en la
provincia de Pichincha con el 36,0%, seguida de Guayas con el 16,7%.

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

1

1

1

1

Viviendas a construir por provincias

23.533
20.556
7.1517.561
5.828
3.711 3.844 3.609
3.815 3.558
8.226 2826 54389 08] 1.939 1.862
1.646 1.358
. 1.383 1.157
Pichincha Guayas Imbabura  Tungurahua Azuay Manabi Loja Sto. Domingo El Oro Chimborazo Resto del pais
de los
Tséchilas
m2017 =2018

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018 " 1 5
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2.2.7 Superficie de consiruccion*
Miles de metros cuadrados

En el ano 2018 la superficie a construir llegd a 15.283.549 metros cuadrados, un aumento del
16,3% respecto al ano previo (13.145.134 m2). El 73,7% lo concentraron las provincias de
Pichincha, Guayas y Azuay.

Superficie a construir por provincias

10.000 -
8.318
8.000 A
46000 - 5.864
4.000 A
2.285
2.000 - 1.779 844 1.452 1.0951.166
653 662 662 :
I . : - — I : - — — : ]
Pichincha Guayas Azuay Tungurohuo Imbabura Manabi Loja El Oro Sto. Domingo Chimborazo Resto del pais
de los
Tsdchilas
m2017 =2018
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos- Encuesta de Edificaciones 2018 ‘I 6

* Incluye la superficie residencial y no residencial.
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3.1 Metros cuadrados por vivienda*
Promedio de drea de construccion por viviendas

La provincia de Loja tiene el promedio de metros cuadrados por vivienda mds alto en el pais con
174 m2; por ofro lado, Sucumbios fiene el menor valor con 91 m2 por vivienda.

Promedio de drea de construccion por viviendas

(Metros cuadrados) - - —
200 - - romedio nc;uono
167 165 163 135m
160 | 157 155 157 148 146 149 12
. . . H e e 135 181 131 128 127 125 121118 176114119
120 + 91
80
40 A
O -
o o) o) S o > o = 5 o) o o Ko o) o o) = P o © @ 2 P @
g § 8§ 2 2 § 8 8 2 g 5 3 8 § & 5 ¢S 5 8 2 5 5 3
c 5 ) <) R 5 9 e = g = § =z & o 3 = o 2 S 2 €
= e O s < 3 O o = m _8 O 8 O o ., [0) = o) =} o S
k9] = o) = 5 0 = = 2 00 § = ) e} o
a e c ) g £ O g D7 §, o} 2
$) = e o & €3 = S
o 0 o &
o) < a)
> 5 .
N 9o
w
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2018. 1 8

* Para el cdlculo sélo se incluye el drea a construir de las edificaciones de tipo residencial (una familia, dos familias, fres o mds familias), y que sean nuevas

construcciones.
T
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3.2 Viviendas a construir por 100 mil habitantes

NUmero de viviendas

wges b o,
» i
i" s
En el 2018, en la provincia de .

Imbabura se planificd construir 1.256
viviendas por cada 100 mil
habitantes

Numero de Viviendas
[Tler-»

] 13¢-20

O -

B - 755

I s 256

19

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017. Proyecciones poblacionales 2010-
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3.3 Metros cuadrados a construir por 100 habitantes

Metros cuadrados

5-*- -

En el 2018, se planificd construir 268
metros cuadrados por cada 100
habitantes en la provincia de Pichincha

m*A Construir
[Js-19
s
[ 55 -89
[ %0 159
I 52 - 268

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017. Proyecciones poblacionales 2010-2020. ) 20
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Transparencia de la Informaciéon

« Todas las bases de datos del INEC son libres.

+ Usted puede acceder a cualquiera de ellas a través de
www.ecuadorencifras.gob.ec

« El documento metodoldgico y resultados de la encuesta de
Edificaciones estdn disponibles en la misma fuente.

1
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* Pedidos: inec@inec.qgob.ec
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