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1.1 Objetivo y Ficha Metodoldgica

¢ Qué es la Encuesta de Edificaciones? Ficha Metodolégica

Es una operacion estadistica basada en los permisos . .
de construccién concedidos por los municipios del ) ) Pérmisos  de  consfruccion
pais a la poblacién que requiere ejecutar una Universo de estudio: emifidos por los Gobiernos
potencial edificacién. La informacién generada Autonomos Descentralizados
permite identificar las expectativas de construccion Municipales (GAD).

y la demanda de inversion de los hogares.

Cobertura geogrdfica: Nacional, provincial y cantonal
Objetivo de la encuesta
Proporcionar informacién estadistica actualizada del Periodo referencia: Enero - diciembre 2019.
ritmo de crecimiento de los potenciales proyectos
inmobiliarios a construirse sean: viviendas, locales » ) ]
Edificaciones a construir

comerciales e industriales, edificios administrativos,

clinicas, entre oftros. Unidad de investigacion: aprobadas en los permisos de

construccion.

Notal: En afos anteriores, los principales resultados de la ENED se publicaron para la variable “Permisos de construccidon”. A partir de la publicacién periodo de
referencia 2018 esta variable pasa a denominarse “Edificaciones a construir”. Esto ayuda a diferenciar las series de “permisos” y “edificaciones”, considerando que en
cada permiso de construccién se puede aprobar la construccion de una o varias edificaciones. Esta diferenciacién no afecta la informacién histérica de las series.

Nota2: La informacién histérica de los tabulados de la ENED 2019, correspondiente a las variables: nUmero de viviendas, dreas de construccién, superficie del terreno, y
valor de la edificacion; serd reprocesada aplicando métodos de consistencia con ofras estadisticas disponibles del sector y lograr mayor comparabilidad y calidad de

las series. 5 03
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Principales definiciones

Permisos de construccion: Licencias emitidas
por los GAD municipales a los proyectistas,
constructores o  propietarios de la/s
edificacidn/es a construir.

Edificaciones: Una edificacion puede tener
diversos usos (residencial y no residencial); v,
registrar una o varias unidades habitacionales
(viviendas).

Nueva construccion: Es aquella obra de
ingenieria  que se construird desde los
cimientos.

Reconstruccion: Son aquellas obras que no
afectan a cimientos, ni la estructura de la
edificacion.
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O Ampliaciones: ampliaciones horizontales (construcciones
con comunicacion directa e interior, entre la parte
anfigua vy la nueva; y ampliaciones hacia arriba(obras
que se realizan sobre una construccién ya existente).

O Superficie total del terreno: Se refiere a la superficie o

famano en metros cuadrados, que tiene el terreno o lote
de terreno sobre el cual se levantard la edificacion.

O Area total a constir: Es la suma de las superficies

horizontales (pisos) que tendrd la edificacion.

O Uso de la edificacion: Se refiere al propdsito que tendrd

la edificacion, esta puede ser de tipo residencial, no
residencial o mixtas.
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2.1 Serie historica

2.2 Caracterizacion de las
edificaciones 2019
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2.1.1 Edificaciones y permisos de construccion*
Serie histérica 2010-2019 del nUmero de edificaciones y permisos de construccion

NUmero de edificaciones y permisos de construccion**
Durante el ano 2019, se

registraron 33.314
42.042 potenciales edificaciones
39.657 a construir, cifra que
36.617 639 representa  un  6,5%
33.385 33.717 33.314 menos en relacion al
29.785 registro de 2018.
07199 28379
28211 29550  29.050 29.844 30630 7 5 .
26379 05105 26350 /:596 En 2019, se registraron
22 EK) ' 27.596 pEermisos de
construccion, una
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' disminucion  del  9,9%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 respecto de 2018.
Edificaciones —— Permisos de construccion

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019
*A partir de la publicacién periodo de referencia 2018, la variable “Permisos de construccion” pasa a denominarse “Edificaciones a construir”, para diferenciar las series de
“permisos” y “edificaciones”, considerando que en cada permiso de construccién se puede aprobar la construccién de una o varias edificaciones.

**A partir del ano 2012, existe un descenso en los permisos de construccion sobre todo en el cantén Quito, debido a la participacion de la Entidad Colaboradora de
Pichincha en la aprobaciéon de los permisos. Actualmente, la Agencia Metropolitana de Control cuenta con dos entidades acreditadas a otorgar licencias de consTruccién07
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2.1.2 Proposito de la construccion
Serie historica 2010-2019 del niumero de edificaciones segun su proposito.
Edificaciones por proposito
45.000 -
40000 { o BN En 2019, del total de
35.000 A [ . potenciales edificaciones
20,000 [ . - (33.314), el 86,1% correspondid
' -— = ™~ a construcciones residenciales,
25.000 - el 9,0% a no residenciales, y el
20.000 - 5,0% a construcciones mixtas.
15.000 -
10.000 -
5.000 1 La mayor variaciéon respecto al
O 12010 T2011 2012 [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2%]1:8 S.en pre;gnf’ro enn losi
m Mixta 2050 | 1.261 | 1.380 | 1.523 | 1.206 | 1.541 | 1.801 | 2.393 | 2.320 | 1.650 _628' S'f;cc'o SCRR LN IS TR (R
No residencial| 2.462 | 2.264 | 2.568 | 2.515 | 2.085 | 2.180 | 2.283 | 2.685 | 3.356 | 2.990 "
Residencial | 35.145 | 38.517 | 32.669 | 29.347 | 23.908 | 24.658 | 25.701 | 28.639 | 29.963 | 28.674

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019
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2.2.1 Distribucién de edificaciones por provincias lINEC

NUmero de edificaciones

En el 2019, de las 33.314 potenciales edificaciones a construir, la mayor parte (21,3%) se
concentrd en la provincia del Guayas.

Distribucion de las edificaciones por provincias
9.171

7.106 s
61105 6.089
5.533
2.444
2227 21932199 2.184 5,5y 2.1804 908 1 e
l . . . 1.557 1428 1976 | 1221 1278 g

Guayas Pichincha Azuay Manabi  Tungurahua Imbabura Loja Sto Domingo Chimborazo El Oro Resto de
de los provincias
m2018 2019 Tsdchilas

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019 . 1 0
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2.2.2 Distribucion de las edificaciones por principales cantones
NUmero de edificaciones

A nivel cantonal, Quito representd el 17,3% de las edificaciones a construir, seguido de
Guayaquil y Cuenca con 11,0% vy 5,5% respectivamente.

Distribucion de las edificaciones por principales cantones

5.754
5.233
4,922
3.665
2.053
1.820 1.765
I8 567 1.531 1,443 1.404 1394 1.190
1141 Sy e 625 837 427

mY .-

Quito D.M. Guoyoqun Cuenca Daule Ambato lbarra Santo LOJCI Portoviejo ~ Riobamba Manta

Domingo
m2018 m2019

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019
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2.2.3 Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion

Porcentaje del nUmero de edificaciones

Material utilizado en cimientos Material utilizado en estructura

93,91%
88,07%
5.94% 0,11% 0,01% 0,03% 11,44% 0.06% 0,43%
Hormigdn Hormigdn Pilotes Pilotes madera Ofros Hormigén Metdlica I Madera I Otros I
armado ciclépeo hormigdén armado
Material utilizado en paredes
Material utilizado en cubierta
64.91% 55,64%
30,66%
17.91% 20,42%
357%  030%  010%  046% 277%
Bloque Ladrilo  Prefabricada Madera  Adobe tapia Ofros Hormigén Eternit / ardex Zinc Teja Otros
armado

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019

Nota: Otros materiales incluyen: Para cimientos: piedra, confrapiso armado, gaviones y losa de cimentaciéon. Estructura: muros portantes, paneles portantes vy

prefabricados. Para paredes: muros portantes y malla. Cubierta: duratecho y galvalume. A partir de este ano, en el grdfico de cimientos se excluye de "“Otros” los tipos de ‘| 2
obra como ampliaciones hacia arriba y reconstrucciones; y en el gréfico de estructura se excluye de “Oftros” los tipos de obra como reconstrucciones. )
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2.2.4 Distribucion de edificaciones por tipo de obra

Porcentaje del nUmero de edificaciones

De las 33.314 potenciales edificaciones estimadas para el 2019, en mayor medida se registrd como
“Nueva construccion” con el 89,6% de participacion.

NUmero de edificaciones

Ampliacion
8,5%
Nueva
construccion
89.6%

Reconstruccion
1,.9%

— Ml

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019 1 3
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2.2.5 Distribucion de edificaciones por uso

Porcentaje del nimero de edificaciones

Uso de las Edificaciones

las  potenciales edificaciones

i reporfado en los permisos de
Dos Familias 8,3% construccion es para residencias
| de una familia con 23.233
edificaciones (69.7%).

Tres o Mds Familias 8,0%
. Los usos no residenciales como:
Comercial 6,3% . . .
comercial, industrial y ofros usos
1 corresponden a 2.990
Mixto 5,0% edificaciones (2,0%).

Industrial 0.7% C o2
Se regqistro también un total de

1.650 edificaciones mixtas (5,0%).
Otros Usos* 2,0%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019
* Otros usos incluye las restantes categorias de uso no residencial (Edificio Administrativo, Educacion, Cultura, Complejos recreacionales, Salud, Transporte, Iglesias y o’rros).‘l 4
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2.2.6 Viviendas a construir por provincia

NUmero de viviendas

En 2019, se proyectaron construir 47.291 viviendas. Estas se concentraron en mayor medida en
la provincia de Pichincha con el 26,4%, seguida de Guayas con el 18,2%.

Viviendas a construir por provincias

12.478

8.591

6.634

4.519

3.076
2.351 2.327 2.265 2011

1.586 1.453

Pichincha Guayas Azuay Tungurahua Loja Imbabura Manabi  Chimborazo El Oro Sto Domingo  Resto de
de los provincias
Tsachilas

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019
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2.2.7 Area a consiruir por provincia
Miles de metros cuadrados de edificaciones residenciales y mixtos

En el ano 2019, el drea a construir de edificios residenciales y mixtos llegd a 6.208.769 de metros
cuadrados; el 53% lo concentraron las provincias de Pichincha, Guayas y Azuay.

Area a construir por provincias

1.567

1.035
869
708

449
327 287 287 274

217 189

Pichincha Guayas Azuay Tungurahua Loja Chimborazo  Imbabura Manabi El Oro Sto Domingo  Resto de
de los provincias
Tsachilas

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos- Encuesta de Edificaciones 2019
Notal: Incluye las dreas a construir para garajes 1 6
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3.1 Metros cuadrados por vivienda*
Promedio de drea de construccion por viviendas

La provincia de Azuay tiene el promedio de metros cuadrados por vivienda mds alto en el pais
con 172 m2; por ofro lado, Esmeraldas tiene el menor valor con 110 m2 por vivienda.

Promedio de drea de construccion por viviendas
(Metros cuadrados) Promedio nacional
140 m?
L2169 168 164 161 159 154 154 152 146 145 143 135
H s oo 154 133 129 125 121 1213204209449

> e] 5 o] < o] o] o (0] o] 5 ) O o] c o e\ o] o] o o o o )
O N 1ol S 5 = N o Q = S = 5 c SO ‘8 c RS} o Q 9 o o
=] O = o < ) ¢ Z 3] Z @) 3 o = = [0) Q [ o > &) k®)
N o 0 o) [¢] @ = 3] c [} o == o 5 o [ c 0 z S 9 O
< Re) Q = = O c c c [a) O O Q n (@) 2 (o} =
o) 2 a o = 3 Q O 00 = 9) = B O Nej %)
£ o 2 - £ O € 8 5 £
< 5 g Oy & = EF S o & 4
Q — C O E O (%)
O = )
= =
S o
w
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019.

* Para el cdlculo sélo se incluye el drea a construir de las edificaciones de fipo residencial (una familia, dos familias, tres o mds familias), y que sean nuevas

construcciones.
EEEOEBEBRBSNY
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3.2 Viviendas a construir por cada 100 mil habitantes

NUmero de viviendas

LY
GALAPAGOS
879 °

En el 2019, en la provincia de

Galdpagos se planificdé construir y o\ B S
879 viviendas por cada 100 mil a3 7
habitantes ’ .. . ORELLANA

Ndmero de Viviendas
[ Jet-146

[ ]147-224

I 225 - 322

[ 323-527

I 528 - 879
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019. Proyecciones poblacionales 2010-2020.
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3.3 Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes

Metros cuadrados

GALAPAGOS
En el 2019, se planificd construir 88 T e
meftros cuadrados en promedio " Y
por cada 100 habitantes en la @ P
provincia de Galdpagos e

Rangos por m?
a construir
[ J7-18
[ 19-29
[30-42
Bl +:-63
I 64 - &8

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2019. Proyecciones poblacionales 2010-2020. ; 20
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Transparencia de la Informaciéon

« Todas las bases de datos del INEC son libres.

+ Usted puede acceder a cualquiera de ellas a través de
www.ecuadorencifras.gob.ec

« El documento metodoldgico y resultados de la encuesta de
Edificaciones estdn disponibles en la misma fuente.

1
\ B0

rluJJJl

* Pedidos: inec@inec.qgob.ec

. 22
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